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судя по всему, в 2013–2014 годах на рынок московского региона выйдет рекордное 

число объектов — столица с областью приблизятся к докризисному уровню но-

вых квадратных метров. причем большую часть объема новостроек дадут проекты 

комп лексного освоения территорий. это означает, что на рынке происходят важ-

ные структурные изменения. Ф
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застройка бутова или марьина 
лет 10–15 назад воспринима-
лась как уникальное событие, 

всемосковская стройка. сегодня 
трудно сказать, сколько таких рай-
онов возводится вокруг столицы — 
в чистом поле и в городах-спутниках. 
трудно, потому что они строятся 
очередями, проекты принимают-
ся и пересматриваются, а службы 
картографии известных интернет-по-
исковиков не поспевают за измене-
ниями подмосковного, как, впрочем, 
и московского, ландшафта.

Перечисление проектов комплекс-
ного освоения территорий не оставит 
места для осмысления ситуации 
и прогнозов. успокаивает то, что бу-
тово и марьино все-таки строились 
по лекалам советских микрорайонов. 
Новоселы были готовы к тому, что 
школы, детские сады, поликлиники 
появятся «попозже», рекреационная 
инфраструктура — когда саженцы 
подрастут, а современная спортивно-
развлекательная инфраструктура счи-
талась почти экзотикой. сейчас такой 
вариант не пройдет. а прогнозов пока 
никто не дает. так что по порядку.

у Гк Пик на сегодня только 
в московском регионе более 30 объ-
ектов в разной степени готов-
ности, большинство — проекты 
комплексной застройки, микро-
районы. в марте этого года были 
открыты продажи в двух корпусах 
жк «Путилково», расположенного 

всего в 500 м от мкад в красногор-
ском районе. в железнодорожном 
Гк Пик только в 2012 году вошла 
в проект микрорайона «Центр-2», ме-
нее чем за год освоила стройплощад-
ку и уже реализует квартиры.

Повезло микрорайону «бу-
нинский»: он не только находится 
в 15 мин ходьбы от метро «бунин-
ская аллея», но и оказался на тер-
ритории Новой москвы. Первая 
очередь строительства включает воз-
ведение 580 тыс. м² жилья. На дан-
ный момент в продаже три корпуса. 
в течение года будут сдаваться в экс-
плуатацию новые корпуса хорошо 
известных проектов массовой жилой 
застройки в Химках («Новокурки-
но», «левобережный» и «Юбилей-
ный»), а также «ярославский» в под-
московных мытищах и «красная 
Горка» в люберцах.

из новостроек экономкласса 
в москве Гк Пик введет в строй 
очередной корпус в жилом комплек-
се «мироновский» недалеко от метро 
«семеновская» и несколько корпу-
сов жк «большое кусково» в районе 
Новогиреева, в непосредственной 
близости с кусковским и терлецким 
лесопарками.

в шаговой доступности от стан-
ций метро «улица академика янге-
ля» и «аннино» появятся стартовые 
корпуса нового жилого комплекса 
«варшавские огни», строительство 
которого ведется на реорганизуемой 

ГК «Масштаб» в этом 
году сдает послед-
нюю, третью очередь  
в проекте ЖК  
«Квартал А101».  
«Москва А101» — жи-
лой район на терри-
тории Новой Москвы, 
в 3 км от МКАД 
и 10 мин езды от мет-
ро «Теплый Стан»
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Площадь квартир 
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Цена от 56 тыс. руб./м²
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32 км от МКАД
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«татьянин Парк», «зеленые аллеи», «Но-
вое Павлино», в которых в течение года 
будет открывать продажи в новых корпу-
сах. в марте 2013 года стартовали продажи 
в третьем корпусе жк «зеленые аллеи» 
в видном и в третьем корпусе жк «Новое 
Павлино» в железнодорожном. На сегод-
ня стоимость 1 м² в жк «зеленые аллеи» 
составляет от 54 850 до 63 850 руб. «ква-
драт» в жк «Новое Павлино» обойдется 
от 49 850 до 64 850 руб. в зависимости от пло-
щади квартиры и этажа.

кроме того, в конце 2012 Гк «миЦ» 
начала строительство новых корпусов 
в жк «татьянин Парк» (23-й и 24-й кор-
пуса). стоимость 1 м² в них составляет 
от 79 850 до 95 850 руб.

оао «Главмосстрой-недвижимость» раз-
вивает сегодня два многоэтажных микрорайо-
на: жк «Подольские просторы» в Подольске 
и жк «Центральный» в железнодорожном. 

Районы строятся очередями, 
проекты принимаются и пере-
сматриваются, а службы кар-
тографии едва поспевают за из-
менениями ландшафта
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территории бывшей промышленной зоны заво-
да «Газстроймаш» в Юао.

крупнейший проект в активе компа-
нии Фск «лидер» — микрорайон «Новое 
измайлово». он расположен в балашихе, 
в 2 км от мкад по шоссе Энтузиастов. три 
корпуса уже сданы, в 2013-2014 годах в экс-
плуатацию введут еще четыре дома. Цены 
в «Новом измайлове» начинаются от 2,9 млн 
руб. за полноценную однокомнатную квартиру 
площадью 38 м².

Гк «миЦ» продолжает строительство уже 
заявленных проектов: жк «коммунарка», 
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В 2013-2014 годах 
ГК «Мортон» сдает 
целый ряд крупных 
объектов на вос-
токе и юго-востоке 
от Москвы

в первом предполагается строительство еще 
шести корпусов, два из них начнут возводить-
ся в этом году. в микрорайоне «Центральный» 
будет выставлено на продажу два корпуса — 
4-й и 5-й. сроки сейчас согласовываются — 
возможно, это произойдет ближе к осени. 
в компании ожидают «динамичного роста» 
цен по этим корпусам: микрорайон практичес-
ки построен, имеет развитую действующую 
инфраструктуру: школу, детский сад, сейчас 
достраивается бассейн со спортзалом.

Гк «масштаб» (дочерняя компания ин-
вестора «авгур Эстейт») в этом году сдает 
последнюю, третью очередь в проекте жк 
«квартал а101». в 2014 году компания надеет-
ся сдать первые семь корпусов нового проекта. 
«москва а101» — жилой район на территории 
Новой москвы, в 3 км от мкад и 10 мин езды 
от метро «теплый стан».

более 1 млн м² собирается ввести в мос-
ковском регионе в 2013 году Гк «су-155». 
в нынешнем году усилия Гк «су-155» в Под-
московье будут сосредоточены как на строи-
тельстве объектов, начатых в 2012 году, так 
и на запланированных к запуску в течение года. 
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одним из самых крупных проектов в этом ряду 
станет уже хорошо известный микрорайон 
«Южное домодедово» (московская область) 
на 217 тыс. м². Помимо прочего в 2013 году 
намечено завершить первую очередь московско-
го микрорайона «молжаниново» (ул. синя-
винская, 11) площадью 178 тыс. м² для нужд 
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военных очередников. Планируемый в 2013 году 
объем инвестиций в возведение школ, детских 
садов, поликлиник и другие инфраструктур-
ные объекты увеличится более чем на 25 % — 
с 1,6 (в 2012-м) до 2 млрд руб. в 2013 году.

При этом в компании сообщили, что 
финансирование строительства новых жи-
лых комплексов и завершения уже реализу-
емых проектов сократится до 34,9 млрд руб. 
в 2013 году (по сравнению с 47,8 млрд руб. 
в прошлом году). Это связано с существенным 
объемом государственного заказа на соци-
альное строительство: собственные затраты 
Гк «су-155» на реализацию государствен-
ных контрактов не учитываются в качестве 
инвестиционных.

сегодня основной формат у Гк «мортон» — 
мортонград. Эта концепция подразумевает 
снижение плотности застройки, увеличение 
доли социальной и торговой инфраструктуры, 
благоустройство близлежащих лесопарков 

с организацией мест отдыха и строительство 
культурных центров.

Первым проектом, реализуемым в новом 
формате, стал мортонград «Путилково», рас-
положенный в красногорском районе москов-
ской области, в 500 м от мкад. в 2014 году 
ожидается сдача в эксплуатацию первой 
очереди строительства (порядка 15 корпу-
сов). общая площадь жилья в микрорайоне 
превышает 620 тыс. м². в застройке исполь-
зуются панельные и монолитно-кирпич-
ные жилые корпуса переменной этажности 
(от 17 до 25 этажей). за 1 м² придется выло-
жить сумму от 70 тыс. руб.

самым крупным проектом в новом формате 
стал мортонград «бутово». в ближайшие два 
года ключи от квартир в микрорайоне полу-
чат покупатели первых трех очередей (более 
трех десятков корпусов). также ожидается 
ввод в эксплуатацию ряда социальных объ-
ектов микрорайона. Проект с общей площадью Ф
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Из новостроек эко-
номкласса в Москве 
ГК ПИК введет 
в строй корпус 
в жилом комплек-
се «Мироновский» 
недалеко от метро 
«Семеновская» и не-
сколько корпусов ЖК 
«Большое Кусково» 
в районе Новогиреева
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жилья более 1,4 млн м² располагается на участ-
ке 250 га на юге от москвы, в 4 км от мкад 
по варшавскому шоссе. всего в состав микро-
района войдут 79 корпусов переменной этаж-
ности (9-25 этажей). Это первый в России 
микрорайон, где свыше 80 % территории 
отдано под зоны общественного пользования 
и лишь 20 % застраивается доступным жильем 
с улучшенными потребительскими характери-
стиками. стоимость квартир в микрорайоне 
начинается от 61 тыс. руб. за 1 м².

в следующем году будет завершен 
один из самых успешных проектов, реа-
лизующихся в последние несколько лет, — 
«солнцево-Парк». в строй введут последние 
корпуса. из объектов инфраструктуры ожида-
ется сдача двух детских садов на 230 и 140 мест 
(еще один детский сад уже сдан), школы 
на 1 тыс. мест, торгового центра с многоуровне-
вой открытой автостоянкой. «солнцево-Парк» 
расположился на юго-западе москвы в Ново-
московском административном округе, на рас-
стоянии 9 км от мкад по боровскому шоссе. 
стоимость квартир в микрорайоне начинается 
от 63 500 руб. за 1 м². Это одно из самых недо-
рогих предложений в Новой москве.

в 2013 году получат ключи покупатели 
квартир в еще одном проекте, находящемся 
на юге от москвы, — микрорайоне «завид-
ное». тогда же будут сданы два детских сада 
на 140 и 285 мест. микрорайон расположен 
в южной части города видное, в 4 км от мо-
сквы по скоростной трассе м4–«дон». 
Цена 1 м² в микрорайоне — от 71 тыс. руб. 

в 2013-2014 годах Гк «мортон» сдает 
целый ряд крупных объектов на востоке и юго-
востоке от москвы. в микрорайоне «Щитни-
ково» это порядка 10 корпусов, а также дет-
ский сад на 140 мест, в «янтарном» состоится 

У ГК ПИК на сегодня 
только в Москов-
ском регионе более 
30 объектов в разной 
степени готовности, 
большинство — 
проекты комплексной 
застройки, микро-
районы
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Доминанта проекта 
мини-полис 
«Строгинский» 
компании «Сити-
XXI век» —  Дворец 
спорта «Янтарь»
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«строгинский» станет новый учебно-лабора-
торный корпус московского государственного 
института электроники и математики, который 
войдет в состав высшей школы экономики.

частью мини-полиса являются жк 
«Подсолнухи» и «альбатрос». Первый был 
сдан в 2012 году. он включает два монолит-
ных 25-этажных дома, выполненных по ин-
дивидуальному проекту. Фасады корпусов 
вентилируемые. стоимость 1 м² в комплексе 
колеблется от 161 до 182 тыс. руб. дома объе-
динены одноэтажным стилобатом с помещени-
ями торгового, офисного и социально-бытового 
назначения. заселение комплекса предполага-
ется начать летом.

завершается строительство жк «аль-
батрос». он состоит из двух корпусов пере-
менной этажности (22-24 этажа) с подземным 
паркингом. в настоящее время один из его 
корпусов сдан, стоимость жилья варьируется 
от 148 до 186 тыс. руб. за 1 м². второй корпус 
обещают сдать во второй половине 2013 года. 
квартиры в нем стоят от 156 до 195 тыс. за 1 м².

и это далеко не все проекты. Повторим, 
подмосковные города-спутники своими новы-
ми микрорайонами вышли далеко за границы 
карт — виртуальных, печатных, даже тех, что 
красуются на сайтах районных администраций. 
Это должно пугать, но не пугает. Потому что 
от проекта к проекту они становятся все более 
дружелюбными к человеку, все более эколо-
гичными, самодостаточными. Не по доброте 
душевной, а по воле ругаемого рынка. москва 
не сразу строилась, но если хотя бы последние 
лет 50–60 она строилась так, мы избежали бы 
многих сегодняшних проблем.  

открытие школы на 850 мест (3 км от мкад 
по Щелковскому шоссе). в проекте «Южное 
кучино-2» (железнодорожный) ожидается сда-
ча всех корпусов и детского сада на 230 мест. 
минимальная стоимость 1 м² в вышеперечис-
ленных микрорайонах — 52–77 тыс. руб.

в 2014 году состоится сдача одного из са-
мых доступных проектов Гк «мортон» — ми-
крорайона «катюшки-2» (лобня). Новоселов 
и их малышей будут ждать восемь панельных 
домов и детский сад. в соседнем, уже постро-
енном, микрорайоне «катюшки» в этом году 
откроются второй детский сад и общеобразо-
вательная школа. квартиры в микрорайоне 
«катюшки-2» предлагаются по начальной 
цене 55 500 руб. за 1 м².

Продолжает развитие проекта мини-по-
лис «строгинский» девелоперская компания 
«сити-XXI век». его доминанта — дворец 
спорта «янтарь» был признан победителем 
московского конкурса «лучший реализован-
ный проект года в области инвестиций и стро-
ительства» 2010 года в номинации «объекты 
культуры, медицины, зрелищные и спортив-
ные сооружения». Элементом мини-полиса 

Концепция ГК «Мор-
тон» подразумевает 
снижение плотности 
застройки, увеличе-
ние доли социальной 
и торговой инфра-
структуры




