
В Европе туго
с подарками на Рождество
В России в  преддверии Нового года многие девелоперы и  риэлторы объявляют всевозможные 
предпраздничные акции для покупателей жилья. Одни дарят скидки на  квартиры, другие  – отделку, 
третьи – елки и другие атрибуты праздника. И хотя действенность подобных акций эксперты оценивают 
неоднозначно, мало кто из игроков рынка решается игнорировать сложившуюся традицию.

АВТОР: Элина Плахтина
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Д авно не секрет, что на раз-
витие отечественного рынка 
недвижимости активно влия-

ют западные тенденции. Российские 
девелоперы с успехом пересаживают 
европейские форматы недвижимости 
на отечественную почву, маркетоло-
ги и риэлторы используют наиболее 
успешные методы продвижения и про-
даж недвижимости, разработанные 
западными коллегами, и т. д. А вот 
традиция устраивать стимулирующие 
новогодние акции, как выяснилось, 
чисто русская затея.

Многие представители западных 
компаний искренне удивляются вопро-
су, предусмотрены ли у них для поку-
пателей праздничные скидки на недви-
жимость. По мнению основателя компа-
нии ZoraHome Сергея Карцева, скидки 
для стабильных европейских рынков 
недвижимости в данный момент не осо-
бенно актуальны: и без них со спросом 
все хорошо. Так как европейцы в насто-

ящий момент обеспокоены будущим 
евро как валюты и Еврозоны в целом, 
они стремятся сохранить свои сбереже-
ния в осязаемых активах — недвижи-
мость как нельзя лучше отвечает этому 
требованию.

«Например, в Германии, а имен-
но в Мюнхене, на сегодняшний день 
за хорошими новостройками выстра-
иваются целые очереди из самих нем-
цев. Похожую ситуацию можно на-
блюдать и в других экономически ста-
бильных странах Европы. А на рынках 
тех стран, где дела идут, мягко говоря, 
неважно (Греция, Испания, Португалия), 
ситуацию вряд ли спасут не то что 
рождественские, но даже и кругло-
годичные скидки, — поясняет экс-
перт. — К тому же не стоит забывать, что 
во многих странах работает очень чет-
кая кадастровая оценка, из которой сле-
дует, что объект, построенный в таком-
то месте из таких-то материалов, должен 
стоить столько-то. Поэтому у многих за-

Британская сеть отелей 
несколько лет назад провела 
интересную рождественскую 
акцию: всем парам с именами 
Мария и Иосиф в период 
рождественских каникул 
предлагалось провести 
одну ночь в гостиницах сети 
бесплатно. Обязательное 
условие: желающие должны 
были быть женаты.

ZAGRANDOM.RU | Инвестиции 

Журнал ДН задался вопросом, существуют ли рождественские и ново- 
годние акции на европейских рынках недвижимости. 
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Собственник шале Eden во Французских Альпах дарит своим 
покупателям уроки с лыжным инструктором для всей семьи 

на неделю, единственное условие – внесение депозита 
до наступления Нового года
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падных девелоперов просто не остается 
места для маркетингового маневра».

Но, пожалуй, основная причина того, 
почему европейцы и слыхом не слыхи-
вали про рождественские акции в сфе-
ре real estate, кроется совсем в другом: 
их рынок в этот период попросту спит. 
Темпы продаж недвижимости в декаб- 
ре и начале января в Европе считают-
ся самыми низкими в году. «Дело в том, 

что европейцы исключительно трепет-
но относятся к Рождеству: для них это 
традиционно семейный праздник, поэ-
тому они стремятся провести этот день 
и последующие каникулы вместе со сво-
ей семьей. Одна моя коллега из Италии 
на вопрос, как у них идут продажи 
в рождественский период, засмеялась 
и сказала, что уже с 20 декабря на ра-

боте не найдешь ни одного агента. Да 
и клиент, желающий приобрести недви-
жимость в это время, — редчайшее ис-
ключение», — рассказывает Сергей 
Карцев.

Cоглашается с коллегой глава депар- 
тамента зарубежной недвижимости  
компании Moscow Sotheby’s Interna- 
tional Realty Анна Батизи: «Период 
Рождества на рынке недвижимости ско-

рее связан со сделками по аренде жи-
лья, нежели по покупке-продаже. Что 
касается продаж, то под Рождество кар-
динально ничего не меняется: европей-
цы слишком сосредоточены на праздни-
ке, который всеми любим и является для 
них главным в году». А вот после рожде-
ственских каникул, по мнению экспер-
та, покупательская способность увели-

Темпы продаж недвижимости 
в декабре и начале января 

в Европе – самые низкие в году. 
«Европейцы весьма трепетно 

относятся к Рождеству: для них 
это традиционно семейный 

праздник, поэтому они 
стремятся провести этот день 

и последующие каникулы 
вместе со своей семьей. 

Одна моя коллега из Италии 
на вопрос, как у них идут 

продажи в рождественский 
период, засмеялась и сказала, 

что уже с 20 декабря на работе 
не найдешь ни одного агента. 

Да и клиент, желающий 
приобрести недвижимость 

в это время, – редчайшее 
исключение»

№ 10 (77)   |   декабрь 2012 – январь 2013   |   ДАЙДЖЕСТ НЕДВИЖИМОСТИ

Русских ни  сезонность, ни  связанное с  ней удорожание 
жилья, по-видимому, совершенно не  пугает. Более того, 
клиенты из России и стран СНГ предпочитают ходить в чу-
жой монастырь со своим уставом
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чивается. Многие компании выплачива-
ют своим сотрудникам рождественские 
бонусы, и это стимулирует их совер-
шать покупки. К примеру, одни толь-
ко лондонские банкиры, по прогнозам 

The Centre for Economics and Business 
Research, по итогам 2012 года могут по-
лучить бонусы на £4,4 млрд (около 
$6,9 млрд).

Однако помимо позитивных при-
чин есть и весьма печальное обоснова-
ние роста спроса на объекты недвижи-
мости после рождественских праздни-
ков: на январь в Англии и многих других 
странах приходится больше всего раз-
водов. Согласно статистике, на этот ме-
сяц приходится в два раза больше раз-
рывов семейных уз, чем на все осталь-
ные месяцы года. На Западе даже вошло 

в обиход определение D-Day (Divorce 
Day — день разводов).

Решение многих пар расстаться 
именно в январе психологи объясняют 
несколькими факторами. В первую оче-

редь играет роль свойственное всем 
людям стремление начать в новом году 
новую жизнь, в корне изменив все, что 
было в старой. Этим доводом чаще ру-
ководствуются женщины. Мужчины же 
идут на развод в это время потому, что 
в остальные дни года у них зачастую 
просто нет времени заниматься выяс-
нением отношений. Одно из закономер-
ных последствий D-Day — увеличение 
практически вдвое числа подыскиваю-
щих новое жилье.

Что касается рынка долгосрочной 
аренды, то здесь складывается похо-

Все сделки по долгосрочной 
планируемой аренде в Европе, 
как правило, заключаются 
задолго до конца декабря. 
На это влияет и то, что у всех 
регистрационных органов 
существуют каникулы
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Девелопер проекта Kado Karim (Латвия) при брониро-
вании недвижимости до  конца года дарит покупателям 
мастер-класс по дизайну интерьеров от всемирно извест-
ного архитектора Карима Рашида

В 2011 году на Рождество 
в Румынии открылся 
необычный отель. 
Гостиница построена 
по типу хижины 
эскимосов – иглу – 
из нескольких тысяч 
блоков чистого льда. 
Все десять номеров 
отеля полностью 
укомплектованы мебелью 
изо льда. Нет только 
ванных и туалетов, так 
как температура внутри 
здания не поднимается 
выше 3-4 градусов 
Цельсия, что не позволяет 
принять душ. Чтобы 
постояльцы не замерзли, 
им предлагаются теплые 
матрасы, пледы и одеяла 
из козьей шерсти, а также 
бар с горячительными 
напитками, которые 
подаются в настоящих 
ледяных бокалах.  T
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жая ситуация: в период Рождества 
и Нового года наблюдается полное 
затишье. Все сделки по долгосроч-
ной планируемой аренде в Европе, 
как правило, заключаются задол-
го до конца декабря. На это влияет 
и то, что у всех регистрационных ор-
ганов существуют каникулы. А вот 
в сегменте краткосрочной аренды 
(так называемой туристической) пе-
риод рождественских и новогод-
них праздников — самая горячая 
пора. В это время спрос и, соответ-
ственно, цены возрастают в несколь-
ко раз. По данным Анны Батизи, 
на рождественские каникулы повы-
шается спрос на шале в Швейцарии, 
Италии или США (Аспен). Кроме того, 
не меньшей популярностью поль-
зуется аренда вилл в теплых стра-
нах, таких как Барбадос, Багамы или 
Таиланд.

Согласно данным обзора Tranio.
ru, самое дорогое предложение 
по аренде жилья на альпийских ку-
рортах в декабре 2012–январе 
2013 года — недельное прожива-
ние в шале Edelweiss (Куршевель, 
Франция) — €360 тыс. За эту сум-

му ценители роскоши получат в пол-
ное распоряжение семиэтажное зда-
ние площадью 3 тыс. м2 с девятью 
спальнями и огромной спа-зоной, 
в которую входят сауна, джакузи, ту-
рецкая парная, две массажные ком-
наты и бассейн с водопадом. К услу-
гам постояльцев два шеф-повара, 
двое дворецких, водитель, горнич-
ные, консьерж, массажист и лыжный 
инструктор. К слову, в такую же сум-
му обойдется покупка целой виллы 
на Кипре.

А самым доступным предложени-
ем, входящим в топ-10 наиболее до-
рогих альпийских шале в аренду, 
стало шале Le Rocher (Валь-д’Изер, 
Франция) стоимостью около €75 тыс. 
в неделю.

По словам управляющего парт- 
нера компании EliteCenter Карена 
Мелконяна, в большинстве случаев 
сезонность привязана к расположе-
нию страны. К примеру, в курортных 
странах (Греция, Болгария, Испания) 
резко возрастает стоимость арен-
ды в сезон отпусков — с мая по сен-
тябрь. Осенью поднимается цена 
аренды и покупки апартамен-
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тов в регионах, где находятся извест-
ные университеты. Это столицы евро-
пейских стран, например Лондон, Рим, 
Париж, а также другие регионы, допу-
стим, Оксфорд, Кембридж, Гейдельберг, 
Милан, Флоренция и т. п.

В период рождественских кани-
кул также подскакивает в цене аренда 
недвижимости в ведущих туристических 
центрах Европы.

Однако русских ни сезонность, ни свя-
занное с ней удорожание жилья, по-
видимому, совершенно не пугает. Более 
того, клиенты из России и стран СНГ, 
по признанию многих европейских аген-
тов, предпочитают ходить в чужой мо-
настырь со своим уставом. И надо при-
знать, что суммы, которые россияне 
готовы вкладывать в европейскую недви-
жимость, подчас вынуждают зарубежных 
девелоперов и риэлторов играть по пра-
вилам, которые им диктуют клиенты.

Россияне уже довольно успешно при-
вивают на европейских рынках недви-
жимости любовь к новогодним акциям. 
Региональный директор департамента 
жилой недвижимости Knight Frank Russia 
& CIS Елена Юргенева говорит о том, что 
продавцы зарубежной недвижимости 

все чаще проводят акции для покупате-
лей из России, приуроченные к празд-
ничным датам.

Например, при бронировании апар-
таментов в проекте Limassol Marina 
до конца года клиенты получат в пода-
рок индивидуальные уроки в Школе мо-
ряка. Девелопер проекта Kado Karim 
(Латвия) при бронировании недвижи-
мости до конца года дарит покупате-
лям мастер-класс по дизайну интерье-
ров от всемирно известного архитекто-
ра Карима Рашида.

В Вене при бронировании до кон-
ца декабря апартаментов в комплек-
се «Золотой квартал» или любом дру-
гом объекте Первого района столицы 
Австрии покупатели получают билеты 
в Венскую оперу. А собственник шале 
Eden во Французских Альпах дарит сво-
им покупателям уроки с лыжным ин-
структором для всей семьи на неделю, 
единственное условие — внесение де-
позита до наступления Нового года.

Если подобные стимулирующие ак-
ции дадут положительный результат, 
не исключено, что европейские компа-
нии начнут распространять этот опыт 
и на внутренних клиентов.  

Осенью поднимается 
цена аренды и покупки 
апартаментов в регионах, 
где находятся известные 
университеты (Лондон, Рим, 
Париж, Оксфорд, Кембридж, 
Гейдельберг, Милан, 
Флоренция и т. п.)

ДАЙДЖЕСТ НЕДВИЖИМОСТИ   |   декабрь 2012 – январь 2013   |   № 10 (77)

ZAGRANDOM.RU | Инвестиции 
 T

S/
Fo

to
ba

nk
.r

u



Новый готовый проект элитных вилл «Orchid Petals» 
из  «Коллекции Роскошной Недвижимости» компа-
нии APL Developments пленяет своим изяществом и кра­
сотой, как настоящие орхидеи.

Четыре виллы, выполненные в  ультрасовременном 
стиле, расположены в  престижном районе Лимассо­
ла  — Айос Тихонас, с  великолепным панорамным видом 
на Средиземное море.

Наличие всех коммуникаций, удобные подъездные пути, 
развитая инфраструктура в сочетании с некоторой обособ­
ленностью комплекса и  нестандартным архитектурным ре­
шением вилл делают этот проект особенно привлекательным 
для людей, ценящих стиль, покой и независимость.

Основной акцент при планировке вилл сделан на ком­
форт и  функциональность. Большой цокольный этаж по­
зволяет решить любые проблемы организации простран­
ства, а высокотехнологичное оборудование максимально 
упрощает эксплуатацию.

При строительстве произведена тепло- и  звукоизоляция, 
использован термокирпич, позволяющий сберечь электро­
энергию летом и зимой. В отделке использованы натуральные 
материалы: дерево, камень, стекло, металл и мрамор.
Общие характеристики вилл:
•	 4 просторные спальни
•	 Кухни со стеклянными 

поверхностями Nolte
•	 Встроенные в рабочую 

поверхность вытяжки 
с пультом управления

•	 Встроенная бытовая 
техника Miele

•	 Литые раковины 
из Corian со встроенной 
мебелью

•	 Лестницы из натурально­
го дуба

•	 Стеклянные дизайнер­
ские балюстрады

•	 Сауна, душевая
•	 Домашний кинотеатр/

тренажерный зал
•	 Барбекю
•	 Паркинг
•	 Бассейны-инфинити
•	 Системы «умный дом», 

«теплые полы» Devi,  
климат-контроль

•	 Террасы с мраморным 
покрытием

ЦЕНА: от €1 375 220

Orchid Petals villas (Лепестки Орхидеи)

Тел.:  �+357 25 43 10 18 (КИПР)
Web: �www.apl-cyprus.com 

www.apl-home.ru


