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Н
асколько выгодно покупать квар-
тиры с отделкой, что заставляет 
застройщиков обращаться в но-

вую веру? ДН раскрывает секреты такого 
формата новостроек.

Новые дома с готовым ремонтом — яв-
ление на рынке вовсе не революционное. 
В Европе, например, абсолютное боль-
шинство новостроек сдается не толь-
ко с чистовой отделкой, но нередко даже 
с мебелью — нужно постараться, чтобы 
найти квартиру в черновом варианте.

Да и в нашей стране в советские вре-
мена все новостройки доставались жиль-
цам полностью готовыми к прожива-
нию — оставалось только запустить 
кошку и расставить мебель. Правда, 

квартиры в СССР, за редким номенкла-
турным исключением, были сделаны как 
под копирку. Что весьма талантливо обы-
грал Эльдар Рязанов в своей бессмерт-
ной новогодней комедии. И именно на-
бившее оскомину советское прошлое 
стало одной из причин того, что в рыноч-
ные времена покупатели и застройщики 
предпочитали так называемые квартиры 
со свободной планировкой без ремонта.

Уставшие от тошнотворных типовых 
планировок и ремонта потребители, по-
лучив свободу выбора, захотели индиви-
дуальности. На руку эта тенденция была 
и застройщикам. С меньшими временны-
ми и финансовыми затратами они нача-
ли выпускать модный и востребованный 
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Квартиры с отделкой 
от застройщика получили 
широкое распространение 
на столичном рынке в период 
кризиса, когда строители 
пытались сделать свой товар 
наиболее привлекательным, 
а покупатели стремились 
максимально сэкономить. 
Однако и потом квартиры 
с отделкой не только не ушли 
с рынка, но даже отвоевали 
в нем весомую долю.

Отделать
пО пОлНОй
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продукт. С ростом рынка мнение и жела-
ния потребителей и вовсе перестали ин-
тересовать девелоперов. Диктат квар-
тирных полуфабрикатов оказался для 
них беспроигрышным, простым и выгод-
ным. Так продолжалось вплоть до кризи-
са 2008 года, когда изрядно поредевший 
строй покупателей сегмента «эконом» 
вновь обрел право голоса, а также вни-
мание со стороны девелоперов.

Вот что вспоминает о недавних вре-
менах советник президента ФСК «Лидер» 
Григорий Алтухов: «В посткризисный пе-
риод застройщики испытывали серьез-
ные трудности с реализацией строящих-
ся и продающихся объемов, в связи с чем 
активно выискивались дополнитель-
ные каналы привлечения покупателей. 
Одним из них и стали квартиры с отдел-
кой, позволяющие сразу въехать в новое  
жилье и избежать длительного ремонта».

Продукт оказался востребованным. 
Тогда застройщикам стало понятно, что 
существует довольно большое количе-
ство потенциальных покупателей, гото-
вых приобрести новую квартиру с отдел-
кой и заплатить за «квадрат» больше, чем 
он стоил бы без нее.

На сегодняшний день большая часть 
предложения на первичном рынке по-
прежнему представлена квартирами без 
отделки свободной планировки. Однако 
тенденция продажи новостроек с отдел-
кой с каждым годом набирает обороты. 
Сейчас большинство ведущих застрой-
щиков предлагают покупателям на вы-
бор как ставшее привычным жилье без 
отделки, так и квартиры с отделкой.

Причем, как отмечает генеральный ди-
ректор компании «МИЦ–Недвижимость» 
(ГК «МИЦ») Наталья Соломонова, по-
пулярны готовые квартиры в основ-

Уставшие от тошнотворных 
типовых планировок 

и ремонта российские 
потребители, получив 

свободу выбора, захотели 
индивидуальности. 

На руку эта тенденция 
была и застройщикам. 

С меньшими временными 
и финансовыми затратами 

они начали выпускать модный 
и востребованный продукт. 
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простым и выгодным
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ном среди покупателей эконом- и ком-
форт-класса, что находит свое отра-
жение в предложении застройщиков: 
«Сегодня квартиры с отделкой можно 
приобрести в проектах компании «Ведис 
Групп» («Марфино», «Нахимово» и др.), 
ГК «ПИК» («Битцевский», «Аннинский» 
и «Чертановский»), компании «Москов- 
ский комбинат хлебопродуктов» (микро-
район «Царицыно»), МФС-6 (микрорай-
он «Загорье») и других. В сегменте биз-
нес-класса квартиры с отделкой предла-
гаются в ЖК «Лосиный остров» (компания 
«Дон-Строй»), ЖК «Город Яхт» («Капитал 
Груп»), в элитном сегменте — в Белой 
башне ЖК Barkli Park и т. д.».

Ответ на вопрос, почему готовые 
к проживанию квартиры пользуются по-
вышенным спросом именно в массовом 
сегменте, весьма прост: покупатели бюд-

жетных новостроек больше остальных 
стремятся к экономии. Несложные ариф-
метические действия доказывают, что это 
вполне реально.

Оценки экспертов относительно раз-
ницы в стоимости квартиры с отдел-
кой и без нее несколько разошлись. 
Так, по мнению коммерческого дирек-
тора компании Tekta Group Романа 
Семчишина, квартиры с отделкой в сред-
нем на 15–20 % дороже аналогичных 
«голых» квартир. Наталья Соломонова 
оценила разницу в10–13 %, а Григорий 
Алтухов и вовсе утверждает, что отдел-
ка от застройщика далеко не всегда 
дает прибавку к итоговой цене и в ряде 
проектов, представленных на рынке, 
стоимость квадратного метра как с от-
делкой, так и без нее находится в одина-
ковых ценовых границах.

«Сегодня квартиры 
с отделкой можно приобрести 
в проектах компании 
«Ведис Групп» («Марфино», 
«Нахимово» и др.), ГК «ПИК» 
(«Битцевский», «Аннинский» 
и «Чертановский»), компании 
«Московский комбинат 
хлебопродуктов» (микрорайон 
«Царицыно»), МФС-6 
(микрорайон «Загорье») 
и других. В сегменте бизнес-
класса квартиры с отделкой 
предлагаются в ЖК «Лосиный 
остров» (компания «Дон-
Строй»), ЖК «Город Яхт» 
(«Капитал Груп»), в элитном 
сегменте – в Белой башне ЖК 
Barkli Park»
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Понятно, что цена отделки во мно-
гом зависит от качества используе-
мых материалов и вида проводимых 
работ, но в любом случае, как уверя-
ют эксперты, она обойдется дешев-
ле самостоятельного ремонта, так 
как застройщик закупает материалы 
по оптовым ценам, а за счет объема 
работ получает существенные скидки 
от отделочных бригад.

«Поскольку покупатели обязатель-
но сравнивают цену квартир без от-
делки и предполагаемую стоимость 
ремонта своими силами, то суще-
ственного увеличения цены пред-
ложений за счет отделки ожидать 
не стоит, иначе проект будет не кон-
курентоспособен. В среднем гото-
вый ремонт увеличивает цену квар-
тиры примерно на 10–15 тыс. руб. 
за 1 м2», — объясняет заместитель ди-
ректора по инвестициям компании 
«Сити-XXI век» Дмитрий Дементьев.

Помимо небольшой экономии 
средств на ремонте покупатель гото-
вой к проживанию новостройки со-
храняет некоторую часть своего бюд-
жета, отказываясь от арендной платы 
за съемное жилье. Учитывая, что ре-

монт в новостройке длится в среднем 
от полугода до года, экономия оказы-
вается весьма существенной. Причем 
этот фактор актуален как для тех, кто 
самостоятельно приобретает первое 
жилье, так и для тех, кто решил улуч-
шить жилищные условия, продавая 
старое жилье и покупая на выручен-
ные средства новое.

Противовесом основному плю-
су отделки от застройщика в виде де-
нежной экономии является ее внеш-
няя скромность. Генеральный дирек-
тор компании «Авгур Эстейт» Виктор 
Козлов предупреждает: выбирая 
квартиру с готовой отделкой, покупа-
тель должен понимать, что ни один 
застройщик не будет предлагать каж-
дому индивидуальный дизайн-про-
ект — отделка типовая.

Сейчас в большинстве случа-
ев застройщики предлагают один-
два стандартных интерьера, где 
нельзя изменить тон обоев или вы-
брать плитку в ванной. Естественно, 
на фоне многообразия дизайнерских 
идей варианты существующей отдел-
ки выглядят достаточно слабо. Так что 
и рыбку съесть, и в воду не лезть вряд 
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ли получится. Придется расставить при-
оритеты: экономия либо индивидуаль-
ность. Последние данные продаж от за-
стройщиков свидетельствуют, что в бюд-
жетном сегменте покупатели все чаще 
делают выбор в пользу денег.

Впрочем, как ни странно, тенден-
ции в элитном сегменте в данном аспек-
те не сильно отличаются от новостро-
ек класса «эконом». Как рассказывает 
директор департамента элитной недви-
жимости компании «Капитал Груп» Ирина 
Рогачева, после необычайного успеха 
жилых апартаментов в состоянии мак-
симальной готовности в одном из про-
ектов компания решила применить этот 
опыт в новом проекте и сделать все жи-
лые апартаменты с готовыми авторскими 
интерьерами.

«Появление проектов с готовой ди-
зайнерской отделкой на рынке элит-
ной недвижимости обусловлено прежде 
всего высокой эффективностью данно-
го предложения, — поясняет эксперт. — 
Задача девелопера в данном случае — 
предложить качественную, стильную, 
но в то же время нейтральную отделку, 
оставив владельцу шанс выразить инди-
видуальный вкус в интерьере с помощью 

мебели и элементов декора». Что ж, этот 
тренд в очередной раз подтверждает, 
что богачи как никто умеют ценить день-
ги и время.

Чем привлекают квартиры под ключ 
покупателей, вроде бы разобрались. 
Остается выяснить, что заставляет за-
морачиваться отделкой застройщи-
ков. Пожалуй, лучше самих девелопе-
ров на этот вопрос никто не ответит. 
«Причины предлагать квартиры с отдел-
кой у застройщиков самые разные — 
от желания повысить привлекательность 
квартир и получить дополнительную при-
быль за счет масштабности отделочных 
работ до снижения расходов при экс-
плуатации зданий из-за отсутствия гру-
бых действий ремонтных бригад в лифтах 
и местах общего пользования», — ком-
ментирует Дмитрий Дементьев.

Но все же главная причина — небыва-
лый спрос, который, как известно, и рож-
дает предложение. Сегодня рынок на сто-
роне покупателей, и у застройщиков 
не получается игнорировать их интере-
сы и желания. А значит, пока потребитель 
жаждет комфортного и максимально го-
тового жилья, продажа новостроек с го-
товой отделкой будет актуальной.  

«В посткризисный период 
застройщики испытывали 
серьезные трудности 
с реализацией строящихся 
и находящихся в продаже 
объемов, в связи с чем 
активно выискивались 
дополнительные каналы 
привлечения покупателей. 
Одним из них и стали 
квартиры с отделкой, 
позволяющие сразу въехать 
в свежеприобретенное жилье 
и избежать длительного этапа 
ремонта»
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