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С
тремление извлечь максимум 
прибыли с каждого аршина 
земли приводило к очень плот

ной застройке. В тесно стоявших домах 
квартиры страдали от недостатка света 
и чрезмерной сырости. Экономия 
на стройматериалах оборачивалась 
большой звукопроводностью и про
чими «прелестями», которые отравляли 
жизнь квартирантов. На многочислен
ные жалобы домовладельцы не обра
щали внимания. Дефицит жилья делал 
их безраздельными хозяевами, кото
рые диктовали свои условия.

«В России при существующем поло
жении вещей рассчитывать на государ
ственную помощь или даже помощь 
органов самоуправления пока не при
ходится, — констатировал современ

ник, — а потому единственной мерой 
борьбы с квартирной нуждой являет
ся кооперативное домостроительство». 
Для возведения собственного дома бу
дущие жильцы объединялись в пае
вое товарищество. Его устав утверждал 
лично император. Понятно, что для по
лучения царской резолюции приходи
лось запасаться терпением либо «под
мазывать» чиновников. Зато с момента 
утверждения устава товарищество ста
новилось полноценным собственником 
земли и построек на ней.

Члены товарищества, или пайщики, 
приобретали право постоянно поль
зоваться квартирами. Пайщик мог 
сам жить в квартире, сдать ее в арен
ду или продать свой пай. Однако пре
имущественное право выкупа пая 
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В начале XX века большинство 
москвичей были убеждены, что 
в обострении квартирного воп-
роса виноваты исключительно 
домовладельцы. Именно они 
из-за своей алчности постоянно 
повышали квартплату. За пять 
лет она возрастала на 40-60 %. 
При этом жилищные условия 
не улучшались, а становились 
только хуже.
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(по специаль ной цене) принадлежало 
самому товариществу, а затем отдель
ным его членам. Только в случае их от
каза пай продавался стороннему лицу 
по свободной цене.

Проживание в доме товарище
ства обходилось на 25 % дешевле, чем 
на съемной квартире. Кроме мате
риаль ной выгоды пайщик выигрывал 
в качестве жизни: «Взгляд на квартиру 
в доме товарищества как на собствен
ность, связывающий ее с жизнью се
мьи на долгий срок, вынуждает, конеч
но, поставить в первую голову интерес 
квартирохозяина как жильца, а не как 
владельца недвижимости. Руководясь 
этим, учредителям товарищества уда
лось ценой незначительного повы
шения первоначального взноса отка
заться от максимальной эксплуатации 
земельного участка, так увлекающе
го московских домостроителей, и обе
спечить членам товарищества в их со
вместном владении и обильный свет, 
и воздух, и просторный двор, и сад. 
Квартиры товарищества имеют во вся
ком случае свет с двух сторон, а в неко
торых случаях — с трех и даже четы
рех; прямым светом освещаются даже 

большинство комнат прислуги и ванн, 
и квартиры благодаря этому получа
ют гигиенические условия, возможные 
теперь разве в старинных московских 
барских домах».

К 1914 году домостроительные то
варищества в Москве стали привыч
ным явлением. На Девичьем поле то
варищество под председательством 
писателя В. В. Вересаева вело строи
тельство дома с дешевыми квартира
ми (взнос 2–2,5 тыс. руб. с рассрочкой 
на дватри года). Более дорогое жи
лье — взнос сос тавлял от 4 до 11 тыс. 
руб. — предлагало «Первое московское 
товарищество квартировладельцев». 
Во «Втором мос ковском товариществе» 
желающих получить квартиры оказа
лось так много, что ранее записавшим
ся предлагали по несколько сот рублей 
отступного за лучшие квартиры.

Некоторые объединения владель
цев квартир не ограничивались 
только строи тельством. Например, 
«Тихвинское товарищество квартиро
владельцев» выстроило дом на 50 
квартир, а затем наладило для жильцов 
цент рализованные закупки продоволь
ствия по низким ценам.  

Пропагандист 
домостроительных 

товариществ в 1914 году писал: 
«Острота квартирного вопроса 

в Москве с течением времени 
должна будет ослабнуть, 

но не настолько, чтобы 
квартирный вопрос совсем 

потерял свою силу и перестал 
волновать городское 

население»
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