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Г
еография предпочтений народных 
кумиров не обещает ничего сенса-
ционного. На Арбате и в соседних 

переулках живут Алла Пугачева, Филипп 
Киркоров, Дмитрий Дибров. Тверской 
район выбрали Кристина Орбакайте, 
Андрей Кончаловский, Михаил Ефремов, 
Алла Демидова, Светлана Немоляева, 
Александр Збруев и Александр Панкра-
тов-Черный. В Хамовниках, на Плющихе, 
находится квартира Авраама Руссо. 
В Мещанском районе (Варсонофьевский 
переулок) приобрел квартиру Максим 
Галкин. В Басманном районе — в Ля-
лином переулке и на Покровке — рас-
положены квартиры Лолиты Миляв-
ской и Валерии. Сати Казанова купила 

квартиру на Мосфильмовской улице, 
Павел Буре — пентхаус на Фрунзенской 
набережной.

Но, например, заслуженный тре-
нер по фигурному катанию Елена 
Анатольевна Чайковская, воспитавшая 
нескольких олимпийских чемпионов, пе-
реехала в Строгино, где в рамках мини-
полиса «Строгинский» открылся Дворец 
спорта со школой «Конек Чайковской». 
Похоже, сюда подтягиваются и спортсме-
ны, и не только «зимники»: в комплексах 
мини-полиса поселились несколько фут-
болистов, входящих в сборную страны, 
а также музыканты и телевизионщики.

Творческие люди очень любят 
Патриаршие пруды, Поварскую ули-

АВТОР: Альберт АКОПЯН

Современные интеллектуалы – 
это не дореволюционные 
или советские интеллигенты 
«в стоптанных ботинках», 
но с грузом взваленной 
моральной ответственности 
за народ. Прежде всего, 
это успешные бизнесмены 
с мейнстримным эстетическим 
восприятием – те, кто 
выбирает жилье по себе. 
В каких районах Москвы 
и Подмосковья обитает 
творческая элита?

Хождения по квартирам
творческой элиты
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цу и прилегающие к ней переулки, на-
бережные, особенно Фрунзенскую. 
Пользуется спросом и Замоскворечье.

Конечно, большинство экспертов 
даже не думают ставить под сомнение 
востребованность «Золотой мили»: тут 
учитываются и фактор историческо-
го центра, и фактор окружения, и фак-
тор дорожной доступности. Тем не ме-
нее управляющий директор агентства 
недвижимости «Усадьба» Наталья Кац 
фактически «отдает» ее тем, кому в вы-
боре жилья ближе идеология шоу-биз-
неса: «На Остоженке почти не осталось 
исторической застройки — то, что там 
есть сейчас, это не Москва».

Коллеге возражает генеральный ди-
ректор Real Estate Consult Михаил 
Храмов: «Почти каждое здание «Золотой 
мили» — это шедевр. Точнее, было бы ше-
девром, если бы располагалось хотя бы 
на четверти гектара, имело правильные 
визуальные параметры. Но произошло 
то, что произошло: почти все здания «за-
перты», оценить их по-настоящему спосо-
бен только специалист».

Что касается архитектурно-стили-
стических предпочтений сливок об-
щества, то здесь тоже без сенсаций. 

Наталья Кац проводит четкую грани-
цу между предпочтениями звезд шоу-
бизнеса и творческой интеллигенции: 
«Это две разные категории клиентов. 
Представители шоу-бизнеса готовы 
жить и в недавно построенных ком-
плексах (например в «Золотых клю-
чах»). А вот состоявшаяся творческая 
интеллигенция выбирает дома с исто-
рией в центре Москвы». Александр 
Ширвиндт живет в одной из «сталин-
ских» высоток, Ирина Муравьева — 
в «сталинке» на Кутузовском проспекте.

Впрочем, как отмечает замести-
тель генерального директора корпора-
ции «Баркли» Ольга Кузнецова, крите-
рии выбора элитного жилья меняются: 
«Сегодняшние покупатели — опытные 
люди, у которых уже есть самая разная 
недвижимость в России и за рубежом. 
Они, как правило, в курсе последних 
тенденций моды и четко формулируют 
свои ожидания. Сформировался спрос 
на жилье от знаменитых дизайнеров. 
Давно стало нормой, что статус любого 
публичного человека подчеркивается 
дизайнерской одеждой, люксовым ав-
томобилем, эксклюзивными ювелирны-
ми изделиями и часами. Теперь в этот 

Творческие люди очень 
любят Патриаршие 

пруды, Поварскую улицу 
и прилегающие к ней 

переулки, набережные, 
особенно Фрунзенскую. 

Пользуется спросом 
и Замоскворечье
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круг постепенно включается и жилье: 
то, что вчера было пределом мечтаний, 
сегодня теряет актуальность и привле-
кательность».

Если лидерство Остоженки в рей-
тинге самого дорогого места Москвы 
несомненно, то Рублевка столь же оче-
видно занимает первое место в звезд-
ном рейтинге подмосковных направле-
ний. «Звезды с регалиями» предпочита-
ют именно Рублевское шоссе: так, Илья 
Глазунов живет в Жуковке, а Никита 
Михалков — на Николиной Горе.

Эксперты по-разному оценива-
ют «шоссе № 1». Наталья Кац утверж-
дает, что сейчас Рублевка категори-
чески неудобна для жизни. «Градус 
пробок и пафоса там просто зашкали-
вает. В Подмосковье есть масса дру-
гих мест, очень приятных для жиз-
ни, — это и Киевское, и Калужское, 
и Новорижское шоссе, и стародачные 
поселки».

Несколько оптимистичнее оценива-
ет будущее Рублевки Михаил Храмов: 
«У нее много проблем, но для их ре-
шения делается гораздо больше, чем 
по другим направлениям. Например, 
строящийся северный объезд 

Одинцова (с МКАД на Минку) — факти-
ческий дублер Рублевки. Возведение 
сколковских офисов и перенос ор-
ганов власти на территорию в район 
Внукова тоже должны облегчить ситуа-
цию на шоссе».

Ведущий аналитик ФСК «Лидер» 
Сергей Грудолов уверен, что задан-
ный более ста лет назад тренд выбо-
ра загородной недвижимости по запад-
ному направлению сохранится и да-
лее, лишь временами меняя акценты: 
«В царские времена особенно популяр-
ной была Старосмоленская дорога, ны-
нешнее Можайское шоссе. Советское 
политическое руководство устреми-
лось на Рублево-Успенское направле-
ние, а интеллигенция — по другую сто-
рону от Можайки, на Минское».

Тем, кто ставит удобство чуть выше 
имперского статуса, больше по душе 
Новорижское направление. Андрей 
Макаревич и Дана Борисова выбра-
ли коттеджный поселок «Павлово». 
В поселке Millennium Park домовла-
дения приобрели Валерий Меладзе, 
Александр Балуев, Сергей Светлаков, 
Тигран Кеосаян. На Новой Риге посе-
лился и Дима Билан.

«В любой сфере, от спорта 
до театральной сцены, 
знаменитости – люди крайне 
занятые, их день обычно 
расписан по минутам. Поэтому 
многие из них обустраивают 
комнату для няни, которая 
в отсутствие родителей 
занимается с детьми. 
Некоторые выделяют 
отдельные комнаты для 
подарков фанатов и друзей – 
выбрасывать подаренные 
вещи рука не поднимается, 
а размещать их в жилой зоне 
неудобно»
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Но есть и совсем «оторвы». Вяче-
слав Фетисов живет в Пестово на Дмит-
ровском направлении. В поселке Ма-
лые Бережки рядом с Истринским во-
дохранилищем купили дома Александр 
Буйнов и Алла Пугачева. В Крекшино 
между Минским и Киевским шос-
се находится еще одна дача вездесу-
щей Аллы Борисовны. Следом за ней 
Крекшино оценили Лев Лещенко, 
Владимир Винокур и треугольник 
«Дельфин, Русалка и Тарзан»: компози-

тор Игорь Николаев, певица Наталья 
Королева и «экзотический танцор», 
а теперь актер и певец Сергей Глушко.

По словам руководителя проекта 
«АкваВилла» Алексея Колядина, звезд 
все меньше заботит статус, на первое 
место выходит личный, семейный ком-

форт. «В качестве места жительства они 
все чаще выбирают поселки, где живут 
их родные или самые близкие друзья, 
или поселки, которые соответствуют 
их увлечениям. Например, для актив-
ных людей очень важно наличие соот-
ветствующей инфраструктуры — гор-
нолыжных трасс, гольф-клуба, причала 
для яхт».

Какими критериями при выборе жи-
лья помимо престижности расположе-
ния руководствуются люди, чьи имена 

у всех на слуху? Многие звезды не лю-
бят афишировать свою частную жизнь, 
супругов и детей. Им хочется уберечь-
ся от излишнего, зачастую агрессив-
ного внимания фанатов и папарацци. 
Поэтому они предпочитают дома в ти-
хих переулках или клубные охраняе-

Лофты, популярные 
среди творческой богемы 

Запада, у российских 
звезд благосклонностью 

не пользуются: «им трудно 
увязать представление 

о престижном жилье с бывшим 
промышленным помещением»

№ 9 (66)   |   ноябрь 2011   |   ДАЙДЖЕСТ НЕДВИЖИМОСТИ

Состоявшаяся творческая интеллигенция выбирает дома 
с  историей в  центре Москвы. Александр Ширвиндт жи-
вет в одной из «сталинских» высоток, Ирина Муравьева – 
в «сталинке» на Кутузовском проспекте

 T
S/

Fo
to

ba
nk

.r
u



16

мые поселки. «Практически все рос-
сийские знаменитости имеют одну-две 
квартиры в Москве и обустроенный 
загородный дом, — говорит коммер-
ческий директор Tekta Group Роман 
Семчишин. — Как правило, одна квар-
тира служит непосредственно для про-
живания, другая — для хранения сце-
нических костюмов и приема гостей, 
которые не настолько близки, чтобы 
приводить их к себе домой».

Певцам и музыкантам, по словам экс-
перта, очень важна площадь квартиры, 
и не только из соображений престижа. 
Им необходимы комнаты, в которых нет 
нужды у чиновников и бизнесменов — 
например, отдельные помещения для 
хранения сценических костюмов или 
реквизита, который используется при 

выступлениях. Немало места требует 
размещение рояля, звукозаписываю-
щей аппаратуры.

«В любой сфере, от спорта до теа-
тральной сцены, знаменитости — люди 
крайне занятые, их день обычно распи-
сан по минутам, — подчеркивает Роман 
Семчишин. — Поэтому многие из них 
обустраивают комнату для няни, кото-
рая в отсутствие родителей занимается 
с детьми. Некоторые выделяют отдель-

ные комнаты для подарков фанатов 
и друзей — выбрасывать подаренные 
вещи рука не поднимается, а разме-
щать их в жилой зоне неудобно».

А вот лофты, популярные среди ар-
тистической и творческой богемы 
Запада, у российских звезд благосклон-
ностью не пользуются. «Российским 

Музыкантам очень важна пло-
щадь квартиры, и не толь-
ко из соображений престижа. 
Им необходимы отдельные по-
мещения для хранения сцени-
ческих костюмов или реквизи-
та, который используется при 
выступлениях
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знаменитостям трудно увязать представление о престиж-
ном жилье с бывшим промышленным помещением», — 
констатирует Роман Семчишин.

Эту точку зрения отчасти подтверждает и директор 
департамента продаж жилой недвижимости компании 
Blackwood Оксана Дивеева: «Шоу-бизнес как сфера де-
ятельности обязывает не только выступать с концерта-
ми или много сниматься, но и вести «красивый» образ 
жизни, который подразумевает роскошь в деталях. И по-
купка недвижимости становится важным штрихом, кото-
рый демонстрирует уровень дохода в целом. Однако со-
временный рынок недвижимости позволяет изменять 
представления о стоимости объектов. Например, лоф-
ты или апартаменты в таких комплексах, как «Москва-
Сити», в действительности не относятся к высокобюджет-
ному сегменту. Но представление об этих объектах как 
о самых передовых и модных позволяет оправдать выбор 
в их пользу».

В целом эксперт выделяет два основных типа поку-
пателей: представители шоу-бизнеса с дополнитель-
ной прибылью, получаемой от развития личного бизне-
са, и те, кто живет лишь за счет доходов непосредственно 
от шоу-бизнеса. Представители второй категории не всег-
да демонстрируют собственные объекты недвижимости, 
зачастую лишь арендуя жилье, которое характеризует 
их вкусы. Приобретаемое современной творческой эли-
той жилье относится в основном к сегменту бизнес-клас-
са, в котором средняя стоимость сделки составляет око-
ло $1–2 млн.  

Вводка-2

№ 9 (66)   |   ноябрь 2011   |   ДАЙДЖЕСТ НЕДВИЖИМОСТИ 17

Вводка-2

 T
S/

Fo
to

ba
nk

.r
u




