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согласно статистике, в сША 
в съемных квартирах про-
живает до трети населения, 

в Германии — около половины. Жи-
тели западных стран предпочитают 
снимать, а не покупать жилье в соб-
ственность. в российских городах 
доля арендного жилья не превышает 
5 %, лишь в Москве и Петербурге она 
достигает 7–8 %.

в большинстве экономически 
развитых регионов предложение 
по аренде качественного жилья 
не в состоянии удовлетворить расту-
щий спрос. в России единицы полно-
ценных апарт-отелей, в которых 
были бы созданы достойные условия 
для длительного проживания.

сегодняшняя потребность в аренд-
ном жилье открывает перед форма-
том доходных домов и апарт-отелей 

большие перспективы. Пока этот 
сегмент рынка только развивается, 
его доходность значительно выше той, 
что будут приносить подобные объ-
екты через несколько лет.

«Апарт-отель — новый актуальный 
продукт для российского рынка, — 
говорит директор по маркетингу ГК 
«Пионер» Юрий Коган. — Он интересен 
непрофессиональным инвесторам, ко-
торые не готовы рисковать, но заинте-
ресованы в получении определенного 
дохода. Этот вариант популярен среди 
людей, которые часто бывают в коман-
дировках. Данное предложение весьма 
привлекательно и для бизнеса: компа-
нии предоставляют своим сотрудникам 
комфортные условия»

На сегодняшний день общий 
объем апартаментов, представленный 
на рынке, составляет около 1,883  
млн м². Застройщики скрупулезно 
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подходят к реализации проектов, 
предлагая разноплановые объекты 
с высоким уровнем сервиса, доступ-
ной ценой и развитой инфраструкту-
рой. один из таких примеров — 
апарт-отель YE’S, который группа 
компаний «Пионер» строит в районе 
Митино неподалеку от метро.

Будучи первым в Москве девело-
пером, запускающим апарт-отель ком-
форт-класса, ГК «Пионер» тщательно 
просчитала все риски и позаботилась 
о том, чтобы объект YE’S обладал 
исключительными конкурентными 
преимуществами. Проработка инди-
видуального архитектурного облика 
позволила избежать типовых реше-
ний и предложить клиентам продукт 
уровня бизнес-класса.

Выгодность апартаментов — в цене 
входного билета: стандартная 
однокомнатная квартира в Москве 
обойдется в пределах 6–7 млн руб., 
апартаменты в комплексе YE’S стоят 
всего 4,5 млн руб. Прогнозируемый до-
ход от сдачи недвижимости в аренду 
одинаков и равен 40 тыс. руб. в месяц

Главное отличие апарт-отеля 
от обычной гостиницы — возмож-
ность долгосрочной аренды на не-
сколько месяцев и даже лет. По сути 
это современный и комфортабель-
ный вариант жилья для деловых 
людей, не тратящих время на домаш-
ние хлопоты: например, для бизнес-
менов или командированных 
сотрудников, в том числе приезжаю-
щих из-за рубежа. и конечно, 
апарт-отель — находка для амбици-
озной и активной молодежи, делаю-
щей карьеру: стоимость аренды 
номера в апарт-отеле не превышает 
затрат на аренду приличной одно-
комнатной квартиры или студии. 
А высокий уровень сервиса позволя-
ет сэкономить массу времени, 
которого так не хватает жителям 
столицы, на уборке комнат или 
приготовлении ужина.

Апартаменты YE’S полностью 
готовы к проживанию: все номера 
с высококачественной отделкой под 
ключ и мебелью оснащены современ-
ной системой кондиционирования 

и поддержки микроклимата, кухней, 
оборудованной необходимой быто-
вой техникой. Арендаторы получают 
полный набор сервиса, включая 
уборку комнат, услуги консьержа, 
room-service. Есть и специальные 
зоны для проведения бизнес-перего-
воров и конференций. Если добавить 
сюда фитнес-клуб с большим бассей-
ном, достойную охрану, несколько 
ресторанов и кафе, торговую галерею 
и парковку, а также близость ланд-
шафтного парка Митино и станции 
метро, то апарт-отель становится 
крайне привлекательным объектом 
для аренды и весьма комфортным для 
жизни.

К слову, номера в апарт-отеле 
можно купить как для себя, так и для 
дальнейшего коммерческого ис-
пользования. и в этом кроется еще 
одно коренное отличие от обычных 
гостиниц. Апарт-отель YE’S — пре-
красная возможность инвестировать 
свободные средства. ведь известно, 
что нет более ликвидных вложений, 
чем инвестиции в недвижимость. 
Перед частным инвестором встает 
резонный вопрос: вложиться в обыч-
ную квартиру или в апартаменты? 
инвестиционная привлекательность 
апартаментов или жилья зависит 
в первую очередь от конкретного 
проекта и девелопера.

При краткосрочном инвестиро-
вании выгодна покупка на старте 
продаж. При реализации на заверша-
ющей стадии строительства привле-
кательны как квартиры, так и апарта-
менты. А вот в случае долгосрочного 
инвестирования с последующей 
сдачей объекта в аренду, безусловно, 
более интересным форматом явля-
ются апартаменты. Разумеется, речь 
идет об апартаментах с развитой 
инфраструктурой и комплексом до-
полнительных услуг.

Для своего инвестиционного 
продукта — апарт-отеля YE’S ГК 
«Пионер» разработала специальные 
финансовые программы. Программа 
«Гарантированный доход» предусма-
тривает, что владельцам апартамен-
тов выплачивается гарантированная 
ежемесячная сумма в размере 40 тыс. 

руб. с момента запуска комплекса 
в 2016 году. Доход не будет зависеть 
от внешних факторов.

Для россиян апарт-отели пока в но-
винку: владелец апартаментов сдает 
их в аренду через управляющую ком-
панию и получает стабильный доход 
порядка 10 % стоимости в год. Причем 
доход гарантирован вне зависимости 
от того, сданы или нет жилые метры. 
Застройщик занимается подбором 
арендаторов, берет на себя все финан-
совые и организационные вопросы

инвестиции в апарт-отель не по-
требуют навыков управления недви-
жимостью. Управляющая компания-
отельер возьмет на себя не только 
функции поиска арендатора, но и кон-
троль за сохранностью имущества 
и своевременностью платежей. 
в случае порчи имущества арендато-
ром управляющая компания за свой 
счет устраняет поломки и послед-
ствия чрезвычайных ситуаций.

инвестиционный порог покупки 
номера в апарт-отеле ниже, чем при 
приобретении обычной квартиры, 
а инвестор при этом становится 
обладателем продукта с дизайнер-
ской отделкой, мебелью, техникой 
и текстилем. Это позволяет не терять 
время на ремонт и материально-тех-
ническое оснащение — апартаменты 
готовы к сдаче в аренду сразу после 
ввода объекта в эксплуатацию, что 
сокращает срок окупаемости. Нако-
нец, по сравнению с долгосрочными 
банковскими депозитами доходность 
вложений в апартаменты выше. У соб-
ственника отсутствует риск не полу-
чить часть дохода из-за неполной 
загруженности апартаментов.  
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